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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИМХОТЕП"
ОГРН: 1134401014483
ИНН: 4401147463
КПП: 440101001
Место нахождения и адрес: Россия, Костромская область, Кострома, Текстильщиков, 29, 1

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "САМОКОВСКАЯ"
ОГРН: 1134401014549
ИНН: 4401147512
КПП: 440101001
Место нахождения и адрес: Россия, Костромская область, Кострома, Самоковская, 10А, 6

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. З А Я В Л Е Н И Е о проведении негосударственной экспертизы проектной документации от 01.06.2024 № б/н,

ООО "САМОКОВСКАЯ"

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Градостроительный план земельного участка от 18.12.2023 №  РФ-44-2-01-0-00-2023-0662, Управление

архитектуры и градостроительства Администрации города Костромы
2. Задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий от 03.10.2022 №  б/н, Юридическое лицо ООО

"Самоковская"
3. Задание на выполнение инженерно-геологических изысканий от 03.10.2022 №  б/н, Юридическое лицо ООО

"Самоковская"
4. Задание на инженерно-экологические изыскания от 03.10.2022 № б/н, Юридическое лицо ООО "Самоковская"
5. Программа производства инженерно-геодезических изысканий от 03.10.2022 № б/н, Юридическое лицо ООО

"Самоковская"
6. Программа производства инженерно-геологический изысканий от 03.10.2022 № б/н, Юридическое лицо ООО

"Самоковская"
7. Программа производства инженерно-экологических изысканий от 03.10.2022 № б/н, Юридическое лицо ООО

"Самоковская"
8. Задание на проектирование от 01.12.2023 № б/н, Юридическое лицо ООО "Самоковская"
9. Решение застройщика от 28.02.2023 № 1, Юридическое лицо ООО "Самоковская"
10. Технические условия на технологическое присоединение электроустановок от 15.05.2024 №  10/2024, ООО

"КФК Энерго"
11. Технические условия на подключение объекта к централизованной системе холодного водоснабжения от

21.09.2021 № Исх.02.11/7216д, МУП города Костромы "Костромагорводоканал"
12. Технические условия на подключение объекта к централизованной системе водоотведения от 21.09.2021 №

Исх.02.11/7216д, МУП города Костромы "Костромагорводоканал"
13. Технические условия на проектирование и строительство ливневой канализации от 10.12.2021 № 02.11/7191,

МУП города Костромы "Костромагорводоканал"
14. Технические условия на предоставление услуг связи от 15.12.2023 г. от 15.12.2023 № бту, ОАО "Костромская

городская телефонная сеть"
15. Технические условия на диспетчеризацию лифта от 16.01.2021 № 17, ООО "Вертикаль"
16. Технические условия на подключение к сетям газораспределения от 04.04.2020 № 000019065, ОАО "Газпром

газораспределение Кострома"
17. Результаты инженерных изысканий (3 документ(ов) - 3 файл(ов))
18. Проектная документация (20 документ(ов) - 20 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта капитального
строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по

которому представлены для проведения экспертизы



1. Положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по
объекту "Строительство 17-ти жилых домов на территории, ограниченной улицей Магистральной, северо-восточной
границей земельного участка по улице Магистральной, 40, северо-восточной границей лыжероллерной трассы в
микрорайоне Паново, северо-восточной границей озелененной территории «Роща в карьере по ул. Ярославской»,
юго-восточной и юго-западной границами садоводческого товарищества «Березка-2», улицей Металлистов, юго-
западными границами земельных участков по улице Магистральной, 30 а, 30 Жилой дом № 11 (по ГП)" от 29.12.2016
№ 44 - 2 - 1 - 3 - 0140 - 16

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Многоэтажный многоквартирный жилой дом по адресу:
Российская Федерация, Костромская область, город Кострома, улица Радиозаводская, 12. Жилой дом №11 по ГП

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Костромская область, Кострома, Радиозаводская, 12, Жилой дом №11 по ГП.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение по классификатору объектов капитального строительства по их назначению

и функционально-технологическим особенностям: 01.02.001.004

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь земельного участка по ГПЗУ м2 5504
Площадь квартир м2 5355,7
Общая площадь квартир (с понижающим коэффициентом) м2 5700,6
Общая площадь квартир (без понижающего коэффициента) м2 6044,6
Площадь жилого здания м2 8482,4
Площадь застройки м2 1235,6
Строительный объем общий м3 32799,5
Строительный объем выше отм. 0.000 м3 30274,5
Строительный объем ниже отм. 0.000 м3 2525,0
Количество этажей шт 10
Этажность шт 9
Количество квартир шт 98
Количество однокомнатных квартир шт 35
Количество двухкомнатных квартир шт 45
Количество трехкомнатных квартир шт 18
Площадь нежилого помещения (не входящего в состав общедомового
имущества)

м2 72,0

Площадь нежилых помещений (входящих в состав общедомового
имущества)

м2 31,7

Количество нежилых помещений (не входящих в состав общедомового
имущества)

шт 1

Высота объекта м 35,17
Процент застройки % 22,4
Степень огнестойкости - II
Класс конструктивной пожарной опасности - CO
Класс функциональной пожарной опасности жилой части - Ф1.3
Класс функциональной пожарной опасности нежилой части - Ф4.3

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация



Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: IV
Сейсмическая активность (баллов): 5
Расчетное значение сейсмической активности (баллов): 5 - 5

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Генеральный проектировщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КФК ПРОЕКТ"
ОГРН: 1124401001130
ИНН: 4401131618
КПП: 440101001
Место нахождения и адрес: Россия, Костромская область, Кострома, Самоковская, 10А

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на проектирование от 01.12.2023 № б/н, Юридическое лицо ООО "Самоковская"

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 18.12.2023 №  РФ-44-2-01-0-00-2023-0662, Управление

архитектуры и градостроительства Администрации города Костромы

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

Сведения отсутствуют.

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
44:27:080522:391

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "САМОКОВСКАЯ"
ОГРН: 1134401014549



ИНН: 4401147512
КПП: 440101001
Место нахождения и адрес: Россия, Костромская область, Кострома, Самоковская, 10А, 6

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного моделирования.

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)

юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геодезические изыскания
ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ ПО ИНЖЕНЕРНО-
ГЕОДЕЗИЧЕСКИМ ИЗЫСКАНИЯМ ДЛЯ
ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ
ДОКУМЕНТАЦИИ

15.11.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНЖГЕО"
ОГРН: 1074401006481
ИНН: 4401077625
КПП: 440101001
Место нахождения и адрес: Россия, Костромская область, Кострома,
Рабочий, 75

Инженерно-геологические изыскания
ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ ПО ИНЖЕНЕРНО-
ГЕОЛОГИЧЕСКИМ ИЗЫСКАНИЯМ ДЛЯ
ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ
ДОКУМЕНТАЦИИ

13.12.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНЖГЕО"
ОГРН: 1074401006481
ИНН: 4401077625
КПП: 440101001
Место нахождения и адрес: Россия, Костромская область, Кострома,
Рабочий, 75

Инженерно-экологические изыскания
ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ ПО ИНЖЕНЕРНО-
ЭКОЛОГИЧЕСКИМ ИЗЫСКАНИЯМ ДЛЯ
ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ
ДОКУМЕНТАЦИИ

12.12.2022 Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНЖГЕО"
ОГРН: 1074401006481
ИНН: 4401077625
КПП: 440101001
Место нахождения и адрес: Россия, Костромская область, Кострома,
Рабочий, 75

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения инженерных изысканий
Местоположение: Костромская область, г. Кострома

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем проведение инженерных
изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "САМОКОВСКАЯ"
ОГРН: 1134401014549
ИНН: 4401147512
КПП: 440101001
Место нахождения и адрес: Россия, Костромская область, Кострома, Самоковская, 10А, 6

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Задание на выполнение инженерно-геодезических изысканий от 03.10.2022 №  б/н, Юридическое лицо ООО
"Самоковская"



2. Задание на выполнение инженерно-геологических изысканий от 03.10.2022 №  б/н, Юридическое лицо ООО
"Самоковская"

3. Задание на инженерно-экологические изыскания от 03.10.2022 № б/н, Юридическое лицо ООО "Самоковская"

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа производства инженерно-геодезических изысканий от 03.10.2022 № б/н, Юридическое лицо ООО

"Самоковская"
2. Программа производства инженерно-геологический изысканий от 03.10.2022 № б/н, Юридическое лицо ООО

"Самоковская"
3. Программа производства инженерно-экологических изысканий от 03.10.2022 № б/н, Юридическое лицо ООО

"Самоковская"

3.6. Сведения о подготовке отчетной документации о выполнении инженерных изысканий в
форме информационной модели

Отчетная документация о выполнении инженерных изысканий подготовлена без применения технологий
информационного моделирования.

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геодезические изыскания
1 Том-1_ИГДИ_v2024.06.28_ИИ.pdf pdf 925832B2 30/22-ИГДИ от 15.11.2022

ТЕХНИЧЕСКИЙ ОТЧЕТ ПО ИНЖЕНЕРНО-
ГЕОДЕЗИЧЕСКИМ ИЗЫСКАНИЯМ ДЛЯ
ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

Том-1_ИГДИ_v2024.06.28_ИИ.pdf.sig sig F16E828D
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4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов



 Результаты инженерно-геодезических изысканий соответствуют требованиям технических регламентов
 Результаты инженерно-геологических изысканий соответствуют требованиям технических регламентов
 Результаты инженерно-экологических изысканий соответствуют требованиям технических регламентов.
Экспертиза результатов инженерных изысканий проводилась на соответствие требованиям, действовавшим на

дату подписания Технического задания для подготовки изысканий

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания;
- Инженерно-геодезические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Проектная документация соответствует результатам инженерных изысканий.
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим

требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям государственной охраны объектов
культурного наследия, заданию застройщика или технического заказчика на проектирование и требованиям к
содержанию разделов проектной документации, предусмотренным в соответствии с частью 13 статьи 48
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Экспертиза проектной документации проводилась на соответствие требованиям, действовавшим на дату
утверждения Градостроительного плана земельного участка- 18.12.2023 г.

VI. Общие выводы
Инженерные изыскания соответствуют требованиям технических регламентов.
Проектная документация соответствует результатам инженерных изысканий.
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим

требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям государственной охраны объектов
культурного наследия, заданию застройщика или технического заказчика на проектирование и требованиям к
содержанию разделов проектной документации, предусмотренным в соответствии с частью 13 статьи 48
Градостроительного кодекса Российской Федерации.
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12) Зубов Николай Александрович
Направление деятельности: 2. Инженерно-геологические изыскания и инженерно-геотехнические изыскания
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